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Textliche Festsetzungen

1)
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3)
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AuBenwandflachen

Die AuBenwandfldchen der baulichen Anlagen einschlieBlich der Garagen sind in
rotem bis rot-braunem Sichtmauerwerk auszufiihren.

Bei Doppelhausern ist je Baukdrper dasselbe Material zu verwenden.

Untergeordnete Bauteile — wie Wintergérten, Erker, Gesimse oder Balkone — sind mit
anderen Materialien und in anderen Farben zulassig. Diese Flachen dirfen 25 % der
Gesamtflache nicht Giberschreiten.

Hinweis: Auf Antrag von Bauwilligen ist es im Einzelfall mdglich, bei einer
quatiersweisen Regelung Festsetzungen zu Materialien und Farben zu dndern.

Dachform

Im gesamten Baugebiet sind nur Satteld4acher, Krippelwalmdéacher mit Abwalmungen
im Giebelbereich bis maximal 1,50 m und gegeneinander versetzte Pultddcher zu-
lassig. Der Versatz zwischen den Pultdachern darf maximal 1,50 m betragen.

Bei aneinanderliegenden Geb&uden ist dieselbe Dachneigung zu wéhien.
Untergeordnete Nebenanlagen und Garagen dirfen mit Flachddchern versehen
werden.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist in rmotan bis rot-braunen Dachpfannen auszufiihren
(Ausnahme: Flachdach).

Bei Doppelhdusern ist dasseice Material zu verwenden.

Glasdacher zur Solarenergienuizung sind zulédssig.

Far untergeordnete Bauteile sind Kupfer- und Zinkblechabdeckungen zulassig.
Parabolantennen auf der Dachfliche und an der Fassade missen dieser farblich
angepalit werden. '

Dachgauben

Dachgauben und Dacheinscinitte dirfen 2/3 der Dachldnge nicht tiberschreiten und
missen mindestens 2,00 m nutzbaren Abstand zu den Giebeln (Ortgang) und Graten
einhalten.

Unterhalb der Dachgauben und Dacheinschnitte muB die durchgehende Dachfidche
mindestens 1,00 m ab Traufe betragen.

Gebiudehdhe

a) Die Oberkante des ErdgeschoRfulbodens (OKF'F/= fertiger FuBboden) darf nicht
héher als 0,50 m tber der endgiltigen StraBenkrone liegen.

b) Die Gebdude werden insgesamt zweigeschossig dargestellt mit einer verbindlichen
Trauf- und Firsthéhenbegrenzung.
Fur die Grundstiicke im ,WA"-Bereich bedeutet dies eine Obergrenze des Firstes
von 9,00 m sowie eine maximale Héhe der Traufe von 4,50 m bei einer Dachnei-
gung von 38" bis 45°.
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Garagen, Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksfliche
zuléssig.

Vorgérten, Einfriedungen

Eine Grundstiickseinfriedung entlang der StraBenbegrenzungslinie und im Vorgarten-
bereich auch zu den Nachbargrundstiicken ist in Form von Zaunen oder Hecken bis zu
einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig. Dies gilt nicht fir Einzelbdume.

Militonnen

Militonnen dirfen in Vorgédrten nur untergebracht werden, wenn ausreichender
Sichtschutz durch Anpflanzungen oder Holzblenden bzw. feste Schrinke im
Wandmaterial des Hauptbauk&rpers vorgesehen wird.

Versiegelungsregelung

Die Versiegelung der Grundstucksflachen ist soweit wie méglich zu minimieren. Sie
darf das MaR der Grundfidchenzahl nicht berschreiten.

Die nicht Uberbauten Flidchen auf den Baugrundstiicken, ausgenommen notwendige
Stellplatze, Zufahrten und Gartenwege, sind gértnerisch anzulegen.

Zufahrten (maximal 3,00 m breit) und Stellplatze auf den Baugrundstiicken dirfen nur
unversiegelt hergestellt werden. Zuldssig sind wassergebundene Decken, Kies, Rasen-
gittersteine und sickerfahige Pflasterungen. Dariiber hinaus sind Mosaik- und Klein-
pflaster nur zuldssig, wenn die Fugenbreite mindestens 2 cm betrdgt und die Fugen
selbst wasserdurchléssig sind.

Fir einen wasseraufnahmefahigen Unterbau ist ebenfalls zu sorgen.

10)NutzungsausschluB

Im Aligemeinen Wohngebiet sind aus dem Katalog des § 4 Abs. 3 BauNVO nur die
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe nach Nr. 2 ausnahmsweise zuléssig.

Hinweise

1.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde Nordkirchen und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfilisches Museum fiir Archeologie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Minster, unverziglich anzuzeigen. (§§ 15 und 16 DSCHG

NRW).

Fir den Planbereich soll ein Pflanzgebot gema® § 178 BauGB ausgesprochen werden.
Danach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB spitestens ein Jahr nach Satzungsbeschiu zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw. fiir die derzeit unbebauten Grundstiicke ein

Jahr nach Baubeginn durchzufiihren.

Das Plangebiet kann nach Auskunft der Ruhrkohle Bergbau AG und des Bergamtes
Kamen kiinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. '



Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO) o
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
[} Hdchstgrenze der Zahl der Vollgeschosse (§16 Abs. 2 und 4 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (§§ 16 Abs. 2, 17 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Hochstman der Geschofdflachenzahl (8§ 16 Abs. 2, 17 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 BauNVQ)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

ssmaswe:  Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

D StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuR- und Radweg

—— Straenbegrenzungslinie

MaRnahmen, sowie Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
L0 00 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Festsetzungen
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVQO)

Festsetzungen gemil § 86 Abs. 1 BauO NW (Grundlage § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NW)

38° - 45° Dachneigung



Die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen ( Stand! 3. Jan. 200
und die geometrisch eindeutige Eintragung der Planung wird hiermit bescheinigt.
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Der Rat der Gemeinde Nordkirchen hat in seiner Sitzung am24.3.1499¢ gemaRB § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beschlossen.

Nordkirchen, 2z, 3. 149¢

A

Bﬂrgem'lefster

Die Beteiliguny der Rirger an dieser Planung hat gemal § 3 Abs. 1 BauGB durch &ffent-
liche Unierrichtung Uber Ziele und Zwecke ¥om- am -bis— 2561198 stattgefunden.

Nordkirchen, 26.6. 4998

\

Brelinsy

Gemeindedivektor

B4 :

Dieser Plan hat mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB -auf-Besehiuf-des-Rates—der

-Gemeinde-Nerdiireher fir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 2%+ 4. bis Z8. 5. ZeoA

sffentlich ausgelegen.
Nordkirchen, 29.e0 5. ZocoA

< B )

-?M')r\ie rmeisder

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist nach Priifung vorgetragener Anregungen und
Bedenken (§ 3 Abs. 2 BauGB) zusammen mit der Festsetzung Uber die d4uBere Gestaltung
baulicher Anlagen (§ 8t Abs. 4 BauO NW) gemaR § 10 BauGB sowie § 4und § 28 GO
vom Rat der Gemeinde Nordkirchen in seiner Sitzung am 22.6.Ze01  als Satzung
beschlossen worden.

Nordkirchen, 29.6. ZooA

Z Gebur,

Blrgermeister -Ratsmitgted—

Der SatzungsbeschluR des Rates sowie die Auslegung dieses Vorhaben-und
ErschlieBungsplanes sind am Ze.? Zoo4  ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Kraft getreten.

Nordkirchen, 23, %F. Zoo4

~N B

Burgermeister




Gemeinde Nordkirchen

Kreis Coesfeld
Gemarkung Nordkirchen

Flur(en) 10

| Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»Werner StraBe*

M.1:250

Rechtsgrundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 in der zur Zeit geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Mairz 1987 in der zur Zeit geltenden Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung
Bauordnung far das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01. Marz 2000 in der zur Zeit geltenden
Fassung

Landeswassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) vom 25. Juni 1995 in der zur Zeit geltenden
F

assung ¥
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 in der zur Zeit geitenden
Fassung '




Gemeinde Nordkirchen Nordkirchen, 22.09.2010
Der Birgermeister
Az. 61 26 68

1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Werner StraBe*, Ortsteil Capelle

Die zum Bebauungsplan gehérigen textlichen Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) bzw. értlichen Bauvorschriften nach § 68 Absatz 1 der Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (BauONRW) erhalten fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes (siehe anliegender Lageplan) folgenden Wortlaut:

1. AuBenwandflachen

Im Geltungsbereich der Anderung (siehe anliegender Ubersichtsplan) sind Neubau-
ten einschlieBlich Garagen nur in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk oder in Putz
(rot/rot-braun oder weill) auszufihren. Fur untergeordnete Teilflachen (max. 25 %
des gesamten Wandflachenanteils einer Bauseite, Wintergarten, Erker, Gesimse,
Balkone, Brustungsfelder, Stirze etc.) dirfen andere Materialien verwendet werden.
Zuléssig ist zum Beispiel Sichtbeton, Holz, naturfarben, dunkel lasiert oder weiR ge-
strichen; Putz, Zinkabdeckungen.

Bei Doppelhausern ist je Baukérper das gleiche Material in gleichen Farbténen zu
verwenden.

2. Dacheindeckung

Alle Décher sind mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Zie-
gel oder Dachsteine) einzudecken. Glasiertes Material ist unzulassig. Glasdacher zur
Solarenergienutzung sind nicht zulassig, dagegen sind Photovoltaikanlagen und
Warmesolarkollektoren baurechtlich gestattet.

Parabolantennen miissen der Dach- oder Wandfarbe angepasst werden.

Fur Doppelhéuser ist dasselbe Material zu verwenden.

Die Ubrigen textlichen Festsetzungen bzw. értlichen Bauvorschriften gelten unverandert in
der vom Rat der Gemeinde am 28.06.2001 beschlossenen Fassung.

S tr S,

._/-._‘U
Dietmar Bergmant

Anlage



Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Werner Strale" ’

//// Geltungsbereich der

1. Anderung zum Bebauungsplan

Mafstab 1: 1.000




